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URSCHRIFT - Avsfertigung
Erlauterungsbericht
zur 75. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gewerbeflache am Wilscher Weg/B 188,
Ausgleichsflache Schneppelmoor) - Teilplan 1 und 2

Fur insgesamt zwei Bereiche im nérdlichen Stadtgebiet sollen die vorgesehenen Fla-
chennutzungen geéndert werden. Auf einem bislang unbebauten Grundstiicksbereich
soll die Errichtung kleinerer Einzelhandelsbetriebe ermdéglicht werden. Hierzu ist be-
absichtigt, die entsprechende Fléche als gewerbliche Bauflache im Flachennut-
zungsplan darzustellen (Anderungsbereich 2). Der andere Bereich wird als Ersatz fir
die zukinftig durch Gewerbe beanspruchte Ausgleichsflache des Plangebietes 2 in
,Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft geandert (Anderungsbereich 3).

— Anderungsbereich 2: Westlich des Knotenpunktes B 188/Wilscher Weg soll eine
gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Auf dieser Flache, die in Richtung
Westen durch das Gelande des Bundesgrenzschutzes begrenzt wird, soll vorrangig
die Zulassigkeit eines Lebensmitteimarktes erméglicht werden. Aus stadtebaulicher
Sicht ist es notwendig, daf} sich eine angemessene Nahversorgung fiir das be-
nachbarte Wohngebiet nérdlich des Wilscher Weges (,BGS-Siedlung” und Bauge-
biet ,Moorkamp*) entwickeln kann. Dies erscheint allerdings nur dann méglich,
wenn ein verfliigbares Grundstiick in verkehrsgiinstiger Lage bereitgestellt wird. Alle
Versuche der Stadt, Einzelhandelsfirmen in den Wohnquartieren selbst anzusie-
deln, sind jedoch gescheitert. Da sich zwischen dem BGS-Gelénde und der B 188
ein Areal im Eigentum der Stadt bzw. der stadtischen Grundstiicksgesellschaft be-
findet, wurde diese Flache nunmehr fir die angestrebte Einzelhandelsnutzung und
gof. fur weitere Gewerbebetriebe mit geringen Emissionen vorgesehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fur den betroffenen Bereich seit 1995 eine
Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Es bestand bislang die Absicht, an dieser Stelle eine Auf-
forstung anzulegen, die als Kompensationsflache fir das Baugebiet ,Vor der Wal-
ke* konzipiert war. Aus Griinden der Stadtentwicklung und vor allem in Hinblick auf
die zur Zeit vollig unzureichende Versorgung der sogenannten BGS-Siedlung ist es
jedoch erforderlich, die vorgesehenen Anpflanzungen auf einer anderen Flache
anzulegen, welche sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Gifhorn befindet
(Anderungsbereich 3). Diese Verlagerung der Kompensationsflachen erfolgt in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde.

Der Anderungsbereich liegt im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) von 1995 sowie in der Schutzzo-
ne lll A des kinftigen Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Gifhorn. Fir die
geplanten Mafnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde die
Schutzbestimmunigen der Musterschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung
Braunschweig vom 15.10.1993 zu beachten.

Dartber hinaus weist das RROP dem Bereich keine besonderen Zweckbestim-
mungen zu.



Der Landschaftsplan der Stadt Githorn stellt die Flache als Park- und Griinanlage
im Hinblick auf die bauleitplanerisch festgelegten KompensationsmaRnahmen aus
dem o. a. Eingriffsvorhaben dar. Gleichwohl wird im Landschaftsplan auf dieser
Flache eine Siedlungserweiterung in Erwdgung gezogen. Die vorgesehene Pla-
nung entspricht somit auch den landschaftsplanerischen Zielen.

Unter Berlicksichtigung der betroffenen Belange wird hier dem Belang der Versor-
gung der Birger mit den Gitern des taglichen Bedarfs der Vorrang eingerdumt.
Dies insbesondere unter dem Aspekt, daf’ fur die bislang auf den Flachen vorge-
sehenen Kompensationsmallnahmen zwischenzeitlich bessere Alternativen vor-
handen sind (siehe Anderungsbereich 3).

Auf die Schutzgiter ,Luft®, ,Wasser®, ,Arten und Biotope® sowie ,Landschaftsbild"
hat die Flache keinen wertbestimmenden Einfluf3. Lediglich dem Schutzgut ,Boden*
kommt aufgrund seiner Filterfunktion fur das Grundwasser eine hohe Bedeutung
Zu.

Insbesondere aufgrund der unumgénglichen Flachenversiegelung durch das ge-
plante Vorhaben wird ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet, der
durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplan ausgegli-
chen wird.

— Anderungsbereich 3: Diese Flache befindet sich im Norden Gifhorns westlich der
Einmindung der Hamburger Strale in die B4 im Bereich Wagenhoff. Sie ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit. Es
ist vorgesehen, diesen Bereich als Flache fuir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darzustellen. Hier sollen, als Er-
satzstandort fir das Plangebiet 2, die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen fir
das Baugebiet ,Vor der Walke* durchgefuhrt werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist den betreffenden Bereich als
,Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft* sowie ,Vorranggebiet fir ruhige Erholung in
Natur und Landschaft* aus. Da die Flache jedoch nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, wird die Umwandlung in eine Flache fiir AusgleichsmalRnahmen fir ver-
tretbar erachtet. Hierdurch wird zudem die Erholungsfunktion des Bereiches ge-
starkt. Hinsichtlich der betroffenen Schutzguter tritt durch die geplante Nutzung
keine wesentliche Veranderung ein, die Flache wird vielmehr in ihrer 6kologischen
Funktion aufgewertet. So ist vorgesehen, den Grolteil der Flache mit Laubmisch-
wald aufzuforsten. Dieses wurde bereits mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt.

Einzelheiten Uber die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen, insbesondere auch
hinsichtlich der Groflenordnung von Einzelhandelsbetrieben, werden noch auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Auch bezuglich der Minimierung
von Eingriffen in den Naturhaushalt sowie erforderlicher Ausgleichsmallnahmen er-
folgt eine detaillierte Behandlung bei der spateren Aufstellung der Bebauungspléane.



Flachenbilanz

Anderungsbereich 2: Gewerbliche Bauflache ca. 1,0 ha

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft ca. 0.2 ha
Anderungsbereich 3: Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ca. 1,2 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,3 ha
ca. 59 ha
Bisherige Darstellungen:
Anderungsbereich 2; Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ca. 1,2 ha
Anderungsbereich 3: Flache fir die Landwirtschaft ca. 1,5 ha
Gifhorn, 15.03.1999
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